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Allegato alla nota prot, n, 23646 del 12.06.2013

. Fattispecie connesse alle dichiarazioni Doefa relative ad Ul costituite in

automatico nella categoria fittizin K/6

Si riportano nel presente paragralo le [attispecie riscontrabili nel caso di
dichiarazione Docfa di accatastamento relative ad unita costituite in automatico in categoria
14/6. cosi cone indicate nella circolare n. 1/2009 dell’ Agenzia del Territorio, in relazione ai
controlli, attivi in fase di acecttazione, sulla congruenza delle varie fattispecie dichiarate al
CEU, con quelle in precedenza indicate nell’atto di aggiornamento cartogratico Pregeo

(ditta allineata, ditta disallineata per ..., ct¢.).

a) Ditta allineata (continuitd nell’intestazione tra C1' ¢ CEU ¢ completezza dei dati
anagralici e delle titolaritd)

Con la trattazione dell*atto di aggiornamento Pregeo immobile cui ¢ altribuita la
categoria fitlizia F/6 vicne costituito in carico alla ditta presente al CT ¢ nel campo

annotazione degli atli del catasto non € riportata, di norma, alcuna dizione.

Nel redigere la successiva dichiarazione, con il programma Docfa, il professionista
si limila a confermare la ditta gid in precedenza iscritta al CEU, scegliendo Iopzione “Gia

in atti al C.1U.” e riportando identificativo dell’immobile gia costituito in I'/6'.

1) Ditta disallineata per incompletezza dei dati anagrafici e/o delle titolarita

Con la presentazione del TM, I'immobile in F/6 viene costituito in carico alla ditta
presente al CT ¢ nel campo annolazione & riportata la dizione “Ditta dichiarata disallineata
per incompleterza dei dati anagrafici ¢/o delle (itolarita™; in ftale circostanza il
professionista, nel redigere la successiva dichiarazione Docfa riporta la ditta completa, cosi
come indicata nel documento Pregeo, che verra iscritta agli awti del CEU. II teenico
incaricato  dell’accellazione, in sede di controllo, fatte l¢ opportune veriliche
sull’intestazione proposta nel documento, se ritenuta correlta, procede all’approvazione. In
fase di registrazione il sistema informatico controlla la congruenza dei dati dichiarati con le
informazioni presenti in AT; se il controllo & positivo viene effettuata la registrazione ed il
sistemna in antomatico crea un nuovo stadio con la ditta proposta, presente nel documento di

accatastamento.

In seguito al controllo richiamato, possono riscontrarsi i seguenti esili negativi:

! Sel professionista nen indica 1ale opzions ed insvrisce eroncamente i diva diversa, utilzzands qualsisi modalita disponibile, il sistema
comungie registra Lo ditia associata all U in FI6
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e uno o pilt CI indicati nella dichiarazione non sono presenti in AT ed il documento
viene respinto; qualora sia impossibile procedere alla correita delinizione del Cl, al fine di
evilare |'esito negativo il professionista pud, in presenza di soggetti non conosciuti in AT, in
via preventiva utilizzare "opzione “Ditta da Intestare” — “Gia in atti al C.E.U.”, indicando
la particella di CEU costituita in categoria 196 ¢ specificando in relazione i motivi della
mancala definizione del CF. Tale modalita consente al sistema informatico di collegare la
nuova intestazione a quella gia indicata in atti ed associata alla Ul in I'/6, che corrisponde
all'intcstazione risultante al CT prima del passaggio alla parita speciale 1 (Fig. 1).
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Fig. 1

e uno o pidt CI sono presenti in AT, ma i dati anagralici registrali sono diversi da
quelli indicati nella dichiarazione Docfa; in tale circostanza il sistema rende nota la
difformita rilevata mediante la segucnte avverlenza: “Darl anagrafici inconginenti con
{'anagrafe wibutaria”. 1l professionisia, solo se presente alla trattazione in fronf-office, pud
richiedere inibizione della registrazione della dichiarazione presentata; in assenza di
indicazioni, come sempre avviene nel caso di invio telematico, la procedura prosegue con
I'inserimento in atti dei dati indicali nella dichiarazione Docfa, L’Ullicio provvede



Allegato alla nota prot. n. 23646 del 12.05.2013

successivamente, se ne ricorre il caso, ad attivare gli adempimenti dell’art. 13 del decreto
del Presidente della Repubblica 29 settembre 1973, n. 605.

» la dina da dichiarare al CEU & differente da quella gia associata all’Ul in categoria
F/6: non esiste alcun immobile per il quale sia gia presente tale intestazione e per uno o pin
sogeelli della ditta, non & possibile risalire al CF ed all’anagralica completa (ad es. Mario
Rossi fu Pasquale) o comungue non vi & alcun riscontro in AT; in tal caso, il professionisia
in sede di dichiarazione al CEU constata I'impossibilita di utilizzare le modalita in

precedenza rese note per la corretla indicazione della ditta catastale.

1a dichiarazione Docfa & compilata wtilizzando I'opzione “Ditta da Inteslare™ - “Gia
in atti al C.E.U.”. indicando la Ul in calegoria F/6. Nella circostanza ¢ inoltrata all’Ullicio
specifica istanza, in carla semplice, di allincamento dell’intestazione contestualmente’ alla

presentazione o invio telematico della dichiarazionc’.

Sulla base dei contenuti dell’istanza, ove emergano elementi sufficienti, I'UlMicio
integra Iintestazione’, secondo le modalita ordinarie di evasione di tali fattispecic di

richiesta.

In 1ale evenienza, la titolarita dell’immaobile oggetto di dichiarazione, nel documento
di aggiomamento del CEU deve essere indicata in capo ai soggetli conosciuti e, fra quest, il
dichiarante. Dando esito all’istanza presentata dalla parte (allegata alla dichiarazione
DOCFA), I'Ufficio. svolte le opportune verifiche, integra Iintestazione  inserendo le
informazioni mancanti ¢, se del caso, appone la prevista riscrva, utilizzando le applicazioni
d’ullicio.

Nell'istanza, la parte che ha dato I'incarico e il professionista designato attestano il

verificarsi anche dell’ eventuale impossibilita della definizione di uno o piu CF.

Si riporta di seguito la figura illustrante le principali indicazioni da inserire con le
normali funzioni d’ausilio disponibili presso 'ufficio, nel caso sia possibile integrare
I"intestazione. Si specilica al riguardo che il protocollo dell’istanza deve essere corrclato a
quello della dichiarazione Docfa’ ¢ che nel campo “Data validitd” viene riportata la data di
presentazione dell'istanza. Come indicato nella figura scguente nel campo annotazioni @
apposia la seguente dizione “RETTIFICA SU ISTANZA ALLEGATA AL DOCFA PROT.
N......... DEL ......7 (Fig. 2).

2 8¢ pan rah regollarizrano prelaminamenis al 1.

3 Defla presora dell s § s monrione nod guadro doila relazinee foimica

4 Al scopo € st sstituito en appesdlo profile elenle

S At fine, melly protoccdlarione dell Emra con Protecdl Wb dove eveid indweate come "Protocidbe & riftrimento” 1 protcoile dod Dot
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¢) Ditta disallineata per amessa presentazione o mancata/errata registrazione

della ‘!.'nlhlra‘i

Preliminarmente si rileva, in linca gencrale, che la verifica di correttezza delle
intestazioni ¢ la relativa attivitd per I'nggiornamento delle stesse deve essere effeltuata dai
professionisti incaricati prima della presentazione degli atti teeniei di aggiornamento del CT
e del CEU. In tal modo si ottimizza 'intero procedimento e si migliora la qualitd delle

informazioni presenti nelle banche dati ed in particolare:

o si rendono congruenti le informazioni presenti negli atli catastali ¢ relative alla

litolaritd realmente esistente al momento dell’approvazione degli alli tecnici,

o si ricostruisce in maniera adeguata la storicita delle titolarita sugli immobili
elfeltivamente esistenti al momento della generazione della stessa, rendendo pit
facilmente consultabili gli atti catastali (€ da rilevare infatti che in tale fattispecic la
titolaritd corretta @ riferita all* immobile gia iscritto al CT);

® Non rientra in questo caso Ta fatfispecie per eui atto di pggioramento per la variazione dello stuile dei suoli sia soltoscritta da wn sopocilo
intestatrio, ancorehé b ditla non sia completamente aggiomaln (intestazione pargiale). In tal caso occorre G riferimente alla fattispecie. b] ed
professionista & tenulo a compitare 1'istonga per secnalare "ot mangunte,
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o si rende pib efficiente I"operativitd degli uffici, in quanto si riduce la necessita di
intervenire a posteriori sugli atli catastali per mantenere piena cocrenza tra questi

ullimi ¢ gli atti di aggiornamento presentati dall’utenza professionale,

Tultavia, qualora il professionista sia impossibilitato a sanare preventivamente tali
disallineamenti, deve farne menzione in sede di predisposizione dell’atto PREGEOQ. In tal
caso si costituisce al CEU un immobile in categoria I'/6, intestato alla ditta gid presente in
atti al CT, con annolazione “Dichiarazione di variazione dello stato dei suoli, soltoscritta da
un soggelto non intestatario, in quanto la ditta risulla disallineata per mancata o errala

registrazione della voltura”.
Per la gestione di tale fattispecie si distinguono due alternative:

o qualora si abbia certezza che la domanda di volture non sia stata presentata, I'Ufticio
chiede preliminarmente la  presentazione della stessa ed il documento di
aggiomamento Docfa non ¢ registrabile fino al perfezionamento dell’intestazione; in
caso di inottemperanza, la domanda di volture pud essere anche redatta d’ufficio con
spese a carico del soggetto inadempiente, ai sensi dell’articolo 12 del decreto del
Presidente della Repubblica 26 oftobre 1972, n, 650,

o nell'ipotesi invece che la domanda di volture risulti presentata, ovvero non si abbia la
certezza del comportamento omissivo a carico del sogeelto obbligato, il
professionista pud comunque procedere agli adempimenti presentando, con Vollura
1, una richicsta di preallincamento ovvero richiedere, mediante un’istanza da
presentare sempre in via preventiva direttamente all’Ullicio o (ramite Coniact
Center, 'aggiornamento della ditta, in modo che per I'UL in categoria F/6 venga
cancellata I'annotazione di disallineamento e l'immobile venga riportato alla

tipologia a) di dilta allineata.

d) Ditta disallineata per stato di fatto non legittimato

[l fabbricato (F/6) viene costituito, con la presentazione del TM, in carico alla ditta
presente al CT con annotazione “Dichiarazione di variazione dello stato dei suoli,
solloscritta da un soggetto non intestatario, in quanto la dilta risulta disallineata per stato di

fatto non legittimato™,

In questo caso il tipa mappale deve riportare nella pagina “Informazioni Generali™ |
nominativi di tutti i soggetti interessati alla presentazione dell’atto di aggiornamento e

ugualmente la pagina “Informazioni sui soggelti™ dovra riportare in modo esplicito | dati
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anagrafici, la tipologia ¢ le quote dei vari titoli di possesso di tulti i dichiaranti iscritti in
catasto’ (Ilig. 3 ¢ Fig. 4),
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11 professionista in sede di dichiarazione Docfa fornisce (ulle le informazioni relative
alla ditta da dichiarare, che & composta dai soggetti proprietari dell’area, gia intestatari al
CT - associando agli stessi il codice “01T - Proprietd per I'Area™ (Fig. 5) ¢ da quelli che
vantano dirilli sulla costruzione, attribuendo il codice titolo “018 — Proprietd superficiaria™.
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R e
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Con rifcrimento al soggello proprietario per [*arca, nel campo “evenluale

specificazione del diritto” & eventualmente annotato il precedente fitolo con cui era iscritto

al CT, se diverso dalla proprictd (usultulluario, concedente, ecc.).
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Nel campo “Eventuale specificazione del diritta”, deve essere apposta la dicitura
“RIS 1 - DITTA PRIVA DI TITOLO LEGALE RESO PUBBLICO” (Fig. 6), richiamata al
paragrato 15 del DM 5 novembre 1969, L'Ufficio in fase di controllo, provvede ad apporre
la riserva | “Alli passagei Intermedi non esislenti” e a cancellare la dizione posta nel
menzionato campo di specificazione del diritto.

Nel caso in cui l'intestazione al CT sia in capo al Demanio di un Ente territoriale, in
assenza di un titolo idoneo, I'Ufticio provvede a ripristinare in capo al soggetto pubblico
ogni bene interessato ed a nofificare allo stesso la relaliva documentazione lecnica

presentata dalla parte,

Nel caso in cui uno o pitt CF indicati nella dichiarazione non siano presenti in AT, il
documento viene respinto; qualora sia impossibile procedere alla corretta definizione di
ogni CF, al fine di evitare tale esito, il professionista pud, in presenza di soggetti non
conosciuti in AT, in via prevenliva utilizzare I'opzione “Dilta da Intestare” — “Gia in atli al
CEU.", indicando I'identificativo dell’immobile in categoria I'/6, istituito con il tipo
mappale. Tale modalita consente al sistema informatico di collegare la nuova intestazione a
quella gia indicata in atti ed associata alla Ul in I/6, che corrisponde all’'intestazione
risultante al CT relativa alla particella oggetto di trattazione prima del trasferimento alla

partita speciale 1.

Contestualmente alla presentazione o invio telematico dell'atto di aggiornamento il
prafessionista allega per 'UlTicio un’istanza, in carta semplice, per il completamento della
ditta catastale®, In tale circostanza il funzionario preposto dell’Ufficio integra I'intestazione,
inserendo anche i nuovi intestatari mancanti con i relativi diritti” ¢ provvede ad apporre la

cilala riserva 1.

2. Casi particolari riscontrabili nella procedura Doefa per i fabbrieati censiti in

categoria F/6

2.1 Errore nell’indicazione della tipologia di intestazione

[1 caso si riferisce ad immobili per i quali nel documento Pregeo sia stata

erroneamente indicata la tipologia d’intestazione'”, riportando ad esempio “ditta allincata”

* Speciticando in relazione 1'eventuale impossibilitd dell aggiormamento dell’ AT,

"La dita completa deve vipontere §sogeeltl gid iserini al CT, associmdo agli stessi il codiee tiolo individuanie *Proprictd per I'Area”, indicando
nel campa specifiearione del diritlo Wl precedente Bilake (vantato ol C1), s¢ diverso dalla propricls, nientee devono essere isontli in dita utti gl alin
sogaeni da associare allo * Proprietd Superficiaria™

L Pattispecic a), by, ¢), d).
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mentre la ditta che si intende sucecssivamente dichiarare al CIEU non risulta corrispondente

a quella in atti al CT.

Al fine di evitare il rifinto della dichiarazione Docfa ¢ necessario che
preventivamente la parte, per il tramite del professionista, presenti specilica istanza in bollo
per la rettifica della ditta associata all’unita censita in categoria E/6. In tale circastanza,
I'UlTicio elTettua i controlli di rito ¢ adoltta i provvedimenti previsti dall’ordinamento, al fine

di poter successivamente consentire la presentazione del Docfa.

2.2 Immobhili che insistono su pin particelle

[ il caso, ad esempio, di complessi industriali i cui corpi di fabbrica sono distribuiti
sul territorio anche in fogli diversi. Con I'atto di aggiomamento cartografico sono stali
individuati pill cespiti cui & attribuita la categoria F/6, mentre la successiva dichiarazione in
catasto prevede un‘unica unitd immobiliare, individuata da un unico identificativo graffato
comprendente pitt particelle o fogli diversi. In tal caso, su preventiva richiesta di parte
pradotta mediante istanza in carta semplice, I'Ufficio cancella'' preventivamente gli
immobili censiti in categoria F/6 eccetto une, € contestualmente predispone un identificativo
gralfato, utilizzando il primo subalterno libero di ogni mappale interessato. Il professionista,
preventivamente alla presentazione del Docla, effetua la visura dell'immobile in I'/6 per
vilevare i dati da utilizzare per la compilazione della dichiarazione'”. If del tutto ovvio che
sia la cancellazione sia la relativa graffatura possono essere altivate solo nel caso in cui le
itestazioni catastali siano le medesime e che i cespiti interessati siano ubicati nel medesimo

Comune. In ipotesi conlraria, si rimanda alle indicazioni fornite al paragrato 4.

3 Casi particolari di dichiarazione riferita ad immobili gia iscritti in partita

speciale

3.1 Ditta da dichiarare al CEU in mancanza di costitfuzione aunlomatica
dell’Ul in categoria F/6 con il documento PREGEO
11 professionista nel redigere la dichiarazione Docfa riporta, come da prassi, la ditta

completa, cosi come indicata nel documento Pregeo. In fase di registrazione il sistema

informatico procede al controllo della congruenza dei dati dichiarati con l¢ informazioni

A sepuico dell'operazione i cancellazione, all'unith graflata ricostilua & appoata la scguente annctadcne: “U1 graffata proveniente dalle U
identifente con partiselle XXX, YYY, 222, . gid censite in 166, cancellie in daia oo suistanaa prot el

" Tate modalitd operativa si pub applicore, ogal quatvolia il professionista abbia necessild di associare | identificativo della particelln su cui € stato
scncrald 1l cespite in E/6, od alra wita imimoilicre gid conoscivla al CEL, el ipotest ehe Funitd eastitulta in F/6 non sio stata oggelto di aleuna
Tovinteniasione”. Nel caso in eui la necessita sealurisen da un'errat indicione delln tipologia Ji intestazione (alheents, disallineata per ... )8
applicame compmoe le disposizioni di cui al paragrafo 2.1
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presenti in AT e, se il controllo € posilivo, viene effettuata la registrazione; la dilta delle

unita in costiluzione & quella presente nel documento di accatastamento.

In ipotesi contraria, in seguito al controlla richiamato, possono riscontrarsi i scguenti

esili negativi:

e uno o pitt CF indicati nella dichiarazione non sono presenti in AT cd il documento
viene respinto; qualora sia impossibile procedere alla corretta delinizione di ogni CF, al fine
di evitare tale esito, il professionista pud, in presenza di soggelti non conosciuti in AT, in
via preventiva utilizzare I'opzione “Dilta da Intestare” — “Gia in atti al CT.”, indicando la
particella originaria oggelto di traltazione prima del trasferitento alla partita speciale 1,
specificando in relazione I'impossibilita di definire i CF. Tale modalitd consente al sistema
informatico di collegare la nuova intestazione, a quella gid indicata in atti al CT, per la
particella oggetto di trattazione prima del trasferimento alla partita speciale 1. Nel caso di
difformitd dell’intestazione rispetto alla ditta di CT, relativa allo stadio prima del passaggio
alla partita speciale 1, pud essere utilizzato anche aliro identificativo esistente nel sistema
informatico di CT o CEU, la cui intestazione sia congruente con quanto dichiarato nel

documento Pregeo';

e uno o pitt CF sono presenti in AT, ma i dati anagralici registrati sono diversi da
quelli indicati nella dichiarazione Docfa; in tale circostanza il sistema rende nota la
dilformita rilevata mediante la seguente avvertenza: “Dari anagrajici incongruenti con
Uanagrafe tribwaria ", 11 professionista, solo se presente alla traltazione in front-office, pud
richiedere I’inibizione della registrazione della dichiarazione presentata, ovvero consentire,
come sempre avviene nel caso dell’invio telematico, la prosccuzione delle procedure per
Pinserimento in atti. Suceessivamente I'Ufficio, se ne ricorre il caso, provvede ad altivare
gli adempimenti dell’art, 13 del decreto del Presidente della Repubblica 29 setiembre 1973,
n. 603:

® rispelto alla ditta da dichiarare al CEU non esiste alcun immobile per il quale ¢ gid
presente tale intestazione e per uno o pil soggetti della ditta non ¢ possibile risalire al CF
(ad es. Mario Rossi fu Pasquale) ¢/o all’anagrafica complela o comunque non vi € riscontro
in AT. In tal caso, il professionista utilizza I'opzione “Ditta da Intestare™ —~ “Gia in atli al
CT1. (Fig. 7). indicando la particella originaria di CT prima del passaggio alla partita
speciale 1, allega alla dichiarazione istanza'®, in carla semplice, per il completamento

dell’intestazione al CEU e I’'Ufficio integra I'intestazione con le informazioni mancanti.

AL riguando si fmanda alle altre relalive consideraziond gia sviluppate per i casi analoghi desceing nei pargrall precedents
H el presenza dellistanza & Gaa menzione nel quadio della relizicne teenica, dowe & altres] specificata Pimpossibilia di definire § C1-
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Fig. 7

3.2 Fabbricati mai dichiarati al CEU provenienti da enfc urbano fin
dall’impianta (partita 1 — area di enti urbani o promiscui) o di uniti

afferenti dichiarate in recupero di situazione pregressa

Nel caso in cui la particella dei terreni sia gid iseritta a partita speciale 1 e la ditta
intestataria sia nota negli atti informatizzati del catasto, anche con riferimento ad altri
cespiti, per la dichiarazione di nuova costruzione in presenza di soggetti non riconosciuti in

AT, & comunque data la possibilita di utilizzare una delle due seguenli opzioni:
«“Ditta da Intestare™ — “Gia in atti al C.T.”
o “Ditta da Intestare™ - “Gia in atti al C.LE.U.".

Se lu ditta da dichiarare @ individuabile solo ncgli atti cartacei del catasto in forma
incompleta, il soggetto dichiarante intesta i beni interessali a coloro che si dichiarano
possessori, indicando tutte le necessarie informazioni. In tale ultima evenienza, laddove
I'intestazione superi i controlli in AT, contestualmente alla dichiarazione Docfa, il
professionista presenta all’Ufficio un’istanza in carta semplice di completamento della ditta,

In ipotesi contraria il documento € respinto.




Allepato alla nota pror. n. 23646 del 12.06.2013

In ogni caso se la dilla da dichiarare non ¢ individuabile negl atti carlacen del C1 ¢
obbligatorio citare un titolo idoneo per giustificare I'intestazione al CEU e allegarlo, qualora

non sia detenuto presso i pubblici uffici.

Si precisa che in entrambe le fattispeciec menzionate non € richiesta la presentazione
del TM ai fini della dichiarazione della ditta da intestare al CEU.,

3.3 Unita immeobiliari ricadenti su corte comune

Per I'accatastamento di tali immobili, con soggetli non presenti in AT, occome
dichiarare la Ul come Bene Comune Censibile, indicando che ¢ allegata istanza in carta
semplice per la corretta intestazione del cespite™. In tal caso il prolessionista predispone ¢
presenta contestualmente alla dichiarazione un’istanza, dove sono elencati tulli gli aventi
diritte, con i rispetlivi titoli ¢ quote, come gia iscritti precedentemente in catasto o caome
risultanti da atto legale reso pubblico. Le quote da indicare devono essere quelle relative ai

millesimi di proprieta, ove presenti; in caso contrario, tali quote sono dichiarate dalle pari.

Ove non presente atlo legale, nel campo “Eventuale specilicazione del diritto™ ¢
apposta la dizione “*QUOTLE PROVVISORIE DA DEFINIRE CON ATTO LEGALE"'®,

Inoltre, qualora ne ricorrano le circostanze, nel quadro I “Note relative al documento™
della dichiarazione Docfa, si deve riportare una annotazione “Quote individuate dalle parti,
proporzionali al diritto vantato da ciascun soggetto sull’area interessala della corte comune

”

(o del B.C.C.) identificata con fog. xx, part. yy, ...

In tale circostanza il flunzionario incaricato dell’Ufficio, successivamente alla

dichiarazione Docla, modifica |'intestazione inserendo i nuovi intestati con i relativi diritti.

4 Casi particolari di intestazioni eatastali

Nel presente paragrafo vengono esaminate alcune fatlispecie concrete relative a casi

particolari di intestazioni, aventi rilievo nella prassi corrente.

" Della presensa dell‘istanza & fama merzione nol quad:o delia relarione seenica
' Qoo Fatie salve ke disposisii refative 2l spposicone delle risorve
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4.1 Costruzioni realizzate su terreno del demanio da un privato, sulla base di

concessione demaniale

darticolare delicatezza assume la problematica afferente le dichiarazioni di nuova
costruzione (edicole, chioschi, ecc.) realizzate da un privato su terreni demaniali in regime di

concessione.

La faltispecie piti comune puo essere rappresentata da nn’edicola costruita su un terreno
di proprietd demaniale, sul quale, mediante atto di concessione, & data facoltd di posizionare
una costruzione prefabbricata stabilmente infissa, che rimanc di proprietd del soggello
concessionario. Preliminarmente, deve essere predisposto un ‘I'M, ulilizzando la procedura
informatica Pregeo, atto a individuare le particelle oggetlo della concessione ¢ la

rappresentazione del fabbricato in mappa.

Essendo la ditta disallincata, il caso ¢ assimilato alla fattispecie d) illustrata al paragrafo
1. 11 tipo mappale ¢ soltoseritta dal proprictario della costruzione, che menziona gli estremi
dell’alto concessorio ¢ della relativa registrazione all’Ulficio delle Entrate nella relazione
dell’atto di aggiomamento; la pagina contenente le “Informazioni sui soggelti” ¢ impostata

secondo lo schema della ligura seguente (Fig. 8).

i TIPO MAPPALE
genzia ( [ le s
| ‘amtrate-w’ Elaborati Tecnici
uificlo provirelale i FOPA Informazioni sul soggetti
Protecollo n:
Dara:
cedice file PREGED: 2.194.044
Datigeneralidel tigw J
Comune: ROMA SEZICNE C Ser Cenwarla ¢
| Foglio: pLae Particelle: 63N
Tesnlee: ROSSI MARIO Qualifica; GEGMETRA,
Frovincia ROMA N, il zione 1111

Titolari di diritti reali
Ditta dichiarata per la particella AAA

BENANLD PUBALICO DELL STAT OF : BOH9RIN 13542 PROVRIETRRIO DELLARTA
Titale ¢ PROPRIETAPER L'AKFR Queats: | /I

| RARED RUSSI NATD A RUs L 23/04/1064 OF : RSSHRAGLOZOHEOLF PROPRIETARIO GUPTRT ICIARLG
| Titelo 1 PROPRIETA® EUFERFICIARTA Quota: 1 /1

sotivi del disallineamento

La ditls Jlendarsta now colnelds oon quelle 1SCritea Al ¢RLELLO tarrenl par
tleto di Marte ner legitlirslo

Fig. 8
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L’intestazione corretta della dichiarazione di accatastamento mediante la procedura
Docfa prevede che la ditta proprietaria dell’area sia indicata nel quadro I del modello D, con il
codice titolo “O1T -Propricta per I'Area”, specificando, nel campo del medesimo quadro
“Hventuale specilicazione del diriito”, la dicitura “CONCEDENTE”. La ditta proprictaria del
fabbricato va indicata, invece, con il codice titolo “01S — Proprietd Superficiaria”, Nel campo
“Liventuale speeificazione del diritto”, va inserita In dicitura *CONCESSIONARIQ PER 1.
FABBRICATO" (Fig. 9 ¢ Fig. 10). Fig. 9
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In tal caso non & apposta I'annotazione di riserva. Nel quadro 1D del documento Docla
devono essere indicati gli estremi della concessione demaniale ¢ della relativa registrazione
presso il competente Uflicio dell’Agenzia; la dichiarazione Docfa puo essere [inmata dal

concessionario.

In mancanza di concessione demaniale I'immobile deve essere intestato al Demanio ¢ il
documento deve cssere firmato dall’organo rappresentante 'Ente che ha in gestione il bene

demaniale o da un suo delegato (vedi paragrafo 1, lett. d).

4.2 Costruzioni realizzate su terreno di altro soggetto ¢ detenuto con

contratto di affitto

Un esempio tipico & rappresentato da quei manufatti adibiti ad erogare servizi particolari (a
titolo esemplificativo. distributori di carburanti, impianti di telefonia mobile o fotovoliaici),
in relazione ai quali per obbligo pattizio ¢ fatto carico allaffittuario di procedere ai correlati
adempimenti catastali in quanto “possessere”, pur con I'impegno, alla scadenza del
contratto, di rimuovere gli stessi manufatti ¢ di procedere al ripristino dello stato dei luogh.
In tale evenienza, accertato che il contratto non costituisce un diritto reale di superficie, la
dilta deve essere composta dai soggetti proprictari dell’area, gia intestatari al CT,
associando agli stessi il codice titolo “01T — Proprieta per I'Area” ¢ da quelli che vantano
diritti sulla costruzione, attribuendo il codice titolo “018 — Propricta Superficiaria™. Nel
campo “Fventuale specificazione del diritto”, deve essere apposta la dicitura “RIS 1 —
DITTA PRIVA DI TITOLO LEGALE RESO PUBBLICO” (Fig.11). Fig.11
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L.*Ufficio in [ase di controllo, provvede ad apporre lariserva I, cancellando la dizione
posta nel menzionato campo di specificazione del diritto. Inoltre nella dichiarazione deve
essere citato il contratto di affitto con gli cstremi di registrazione presso il competente
Ufticio dell’ Agenzia.

Quando con il I'M si costituisce il cespite nella categoria littizia F/6, per il medesimo ¢
indicata Popzione di cui al punto d) del paragrafo 4 - ditta disallineata per stato di fatto non

legittimato.

La medesima disciplina si applica agli immobili facenti parte del patrimonio dello

Stato dati in locazione.

4.3 Unita immobiliare edificata su particelle interessate da diritti reali non

omaogenei

B il caso di un compendio costituente un’unica unitd immobiliare edificata su due o
pitt particelle, censite nella categoria /1 al CEU, sulle quali gravano diritti diversi. La
normativa catastale prescrive che la fusione tra porzioni di immobili pud avvenire solo
qualora i diritti reali di possesso siano omogenei, cio¢ solo se tutli i beni da fondere

appartengono alla stessa ditta ¢ vi sia, quindi, coincidenza di soggetti, titoli ¢ quote,

[l prolessionista incaricato, dopo la registrazione dell’atto di aggiornamento
cartografico, redige duc o pit distinte dichiarazioni di variazione al CEU, senza procedere
alla fusione delle porzioni interessate. Mediante ciascuna dichiarazione, ogni porzione ¢
iscritta autonomamente in banca dati, utilizzando la causale di presentazione “5-Altre”, nel
cui campo descrittivo ¢ riportata la dizione “DICHIARAZIONE DI PORZIONE D1 U. 1.”.

Di seguito vengono riportate due ligure esemplificative derivanti dalla compilazione
del modello D wamite la procedura informatica Docla. Nella prima, denominata “Quadro
B”, ¢ evidenziata la  sopra richiamata causale “S-Altre” con  detta dizione
“DICHIARAZIONE DI PORZIONE DI UL L™ (Iig.12).
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Fig. 12

Nella seconda, denominata “Nole Relative al Documento ¢ Relazione T'ecnica”, @
posta la dizione “Porzione di UIU unita di fatto con quella di Foglio xxx Part. yyy Sub.

zzzz. Rendila attribuita alla porzione di UIU ai fini fiscali” (Fig. 13).
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Mote Belative al Doc uritenlo @ Relazlone Tecnlca
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Fig. 13

Nella planimelria i ciascuna porzione ¢ peraltro rappresentata 'intera unita
immabiliare, con lavvertenza di utilizzare il tralto continuo per la parte associata a ciascuna
litolarita oggetto di dichiarazione ¢ quello tratleggiato per la parte rimanente. Un tratteggio a
linea ¢ punto & riportato nella planimetria per meglio distinguere ¢ delimitare ciascuna delle

parti da associare alla dilta avente diritto.

L.’ Uflicio, immediatamente dopo l'inserimento agli aui delle dichiarazioni, provvede -
mediante le procedure informatiche disponibili - & inserire, come annolazione refativa alla
U, la citata dizione “Porzione di UIU unita di fatto con quella di Foglio xxx Part. yyy Sub.
zzzz. Rendila at(ribuita alla porzione di UIU ai fini fiscali”, per ogni porzione di immobile
iscritta autonomamente in atti. La parte, con la trasmissione telematica della dichiarazione,
o in sede di presentazione della documentazione cartacea, allega istanza in carta semplice, al
fine di cvidenziare il numero ¢ gli estremi dei modelli (Docla) compilati che insieme

deliniscono 'unitd nel suo complesso,

Ai fini del classamento, a tali beni ¢ altribuita la medesima categoria ¢ classe (in
considerazione delle caratteristiche propric dell'unitd immobiliare intesa unilariamente), ed
a clascuno di essi & assegnala la rendila in relazione alla consistenza o, per le categoric
speeiali. al valore delle opere nelle stesse realizzate, nell'ipotesi che la rendita sia

individuata con metodi indiretti.
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4.4 Modalita di trattazione dei beni comuni censibili

1l bene comune censibile (alloggio del porticre, autorimessa comune, piscina, ece.) si
iscrive alla partita speciale denominata “beni comuni censibili”, solo nel caso in cui 'unita
intercssata sia menzionata come tale nel regolamento di condominio'” ¢ la proprietd di detto
bene sia ripattita fra tutti i condomini, secondo i diritti vanlati sull’area o sulla superficie

della particella su cui sorge 'cdificio.

Per i beni dichiarati in catasto, antecedentemente all'emanazione della circolare n, 2
del 20 gennaio 1984 dell’ex Direzione Generale del Catasto ¢ dei S8.TT.EL., I'iscrizione a
detta partita speciale pud avvenire mediante 'utilizzo della procedura Docfa: ciascun bene
L]
¢

deve essere dichiarato in variazione come bene comune censibile con la causale 5 - altr

riportando nel campo libero la dizione “intestazione a bene comunce™,

Occorre specificare che devono essere predisposti 1'elaborato planimetrico ¢ I'elenco
subalterni complelo, associati alle singole UL, comprese in  ciascun immobile
conformemente alle risultanze del rispettivo regolamento, i evi estremi sono menzionati nel
quadro I “Note relative al documento™ della dichiarazione Docfa, in quanto trattasi di

rettifica di dichiarazione di nuova costruzione,

Nel caso in cui non sin possibile I'intestazione dell unita immobiliare nella menzionata
partita speciale, i soggetti intestatari vengono individuati secondo le modalita ordinarie ¢

I’aggiornamento degli stessi, scgue le procedure previste dal citato DPR n. 650 del 1972.

5 Novita nelle procedure di aggiornamento delle intestazioni

Di scguito si evidenziano i controlli cui sono sottoposti i documenti acquisiti con il
programma Volwra 1 e le note di variazione prodotle d’uflicio con gli applicativi
disponibili, correlate alle istanze presentate in Ufficio, riguardanti I'anagrafica dei soggetti ¢

la quadratura dei titoli ¢/o delle quote attribuite agli stessi.

5.1 Confronte fra i dati dichiarati nel documento ¢ quelli presenti in anagrafe
tributaria

Allorché il professionista o il soggetto dichiarante presenta la domanda di volture (*in

sostituzione di* o intera intestazione), il sistema effettua controlli i cui possibili esiti sono di

seguito riportati:

1] e golanento deve es5er¢ comung i reaistralo ¢ braseritlo presso | conipeient Lifici dell Agenein.
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¢ | dati anagralici inscriti sono perfettamente allincati con quelli presenti in AT: il
controllo di esito positivo ¢ si pud procedere nell’esplelamento delle ulire verifiche cd
al conscgucnte aggiornamento;

e i dati anagrafici non sono allineati con le informazioni presenti in AT, il controllo da
esito negalivo ¢ conseguentemente la documentazione viene restituita, a meno che non
si tratti di volture riferite ad alti con data di efficacin anteriore al 1°/1/2000, Sc la
domanda di volture ¢ riferita ad atti emanati a partire dal [°/1/2000 il soggello
dichiarante deve presentare nuovamente la dichiarazione con i dati corretli. In assenza si
applicano le disposizioni richiamate all’arl. 12 del DPR n. 650 del 1972, che possono
comportarc I'espletamento degli adempimenti d’ufficio, con addebito delle spese al
soggello obbligato alla presentazionc della domanda di volture;

s il CF del soggetto intestatario ¢ presente in AT, ma i dati anagrafici sono diversi da
quelli indicati nel documento: in Fise di accettazione al tecnico opcratore viene

visualizzato il messaggio “f dati degli intestati nel documento presentano alewne

incongruenze con i dati presenti in anagrafe tributaria”. Come gia evidenziato nel

paragrafo 1 al punto b), il documento viene registrato in atti con i dati forniti dalla parte

¢ al medesimo paragrafo si rinvia per le alire considerazioni.

5.2 Implementazioni relative alla “quadratura dei titoli ¢/o delle quote”

Per Ic nuove intestazioni introdotte in atti con Docfa, Voltura 1, Voltura antomatica
e gli applicativi a disposizione dell’Ufticio, il sistema  verifica che la somma dei titoli ¢
delle quote presenti raggiunga la piena proprietd. In caso negativo il documento in

lavorazione viene respinto.

Qualora si tratti di voltura, claborata da nota di trascrizione, viene prodotto un
nuovo esito negalivo, denominato 13 “Intestazione squadrata nei titoli ¢/o nelle quote’,

che sara oggetto di traltazione specilica da parte degli uflici.

La presenza del diritto di piena propricta si verilica applicando le regole di seguito
esposte:

¢ piena proprieta = usulrulto + nuda proprieti:

e piena propricta = enfiteusi + diritto del concedente;

« piena proprieta = proprietd per larea + proprietd superliciaria;

A Uitk di esenipio sicita b continuith slorica delle intestazion neah atli del catasto
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e proprictd per 'area = nuda proprietd per 'area + usufrulto su propricta per
I'arca;

e propricta superficiaria = nuda proprietd superficiaria + usufrutto su proprietd

superficiaria,

Al riguardo si sottolinen che non ¢ ammissibile la prassi che riporta la “nuda
proprictd” in presenza del solo “diritto di abitazione™. In tale circostanza risulta ammissibile
specificare, nel campo in chiaro associato al diritto di proprieta, la dizione: “Gravala da
diritto di abitazione™"”. Nel caso in cui per 'atto in questione venga cscguita ln voltura
automatica. la descrizione aggiuntiva, se indicata nella nota, ¢ riporlata anche

sull"inteslazione catastale.

I caso di esecuzione di volture “in sostituzione di” & possibile cedere un diritto ¢

una quota parziali, rispetto a quanto posseduto in banca dati dal soggetto dante causa.

Per I'elenco completo dei codici diritlo si rimanda allo schema del paragrafo 5.5.

5.3 Gestione delle rettifiche di intestazioni a seguito di presentazione delle
istanze
Nella redazione di volture d’ufficio per la rcttifica di inteslazioni errate o non
aggiomale, ¢ bene porre allenzione alla complelezza dei dati forniti ed alle modalita di
redazione delle relative note di volture®.

Le istanze devono scmpre contenere gli estremi degli atti da cui hanno origine le

intestazioni, salvo che nei casi di stato di fatto non legittimato.
Si segnalano le seguenti innavazioni relative alla gestione delle titolarita:
e & stato introdotto ["obbligo di indicare lu quota per aleuni diritti; proprieta per I'arca
(codice 1T), proprieta superficiaria (codice 18), nuda propricta superliciaria (codice
28), usufrulto su proprieta superficiaria (codice 8S), uso (codice 7), abitazione
(codice 3), superficic (codice 6). Si precisa che i diritti di uso, abitazione e superficie

¥ 10 exso di dirino d'uso Tisulia ammissibile specificare, nel canipa in chiare asiocialo ol dirivo di proprietd, ks seguenie dicilra: “Cravata da diritto
duso”

4 D nora deve essere ntilizeata la cosale “VUFY, ripontanda aceonaninte gl esteamni dellatto che giustifica |inlsstarions, vile n fire numero ¢
Aot &latlo, nome del pubblico officiale che ' redatto, anche al fine di collocare cometumente nel kempa I titolarith dei beni. Non bisogan
dimenticare, infatti, chie per [ valenza fiseale del catasto, deye visultare neghi bt infornatizzti [a menzione non scho delozaenn ¢ del souucito di
i posta, ma anche il relative periodo di riferinicnto

Louso delln cavsale “R 1T che non consente di individuare con immediaterza 11 periodo di validitg della nusva intestaeione pereie negli attl eatastali
e viere inseita con riferimento alla data di nggioranienta, deve essere limitalo of soli eash in col, 0 cousa di errati precedznti apmione i, e ¢
possibile ricostruine comettamente iy sequenza degli alli di wasferimento del bene.

Al fine di rondere evident gli elementi di riseoniro in hase ai quali & skata eseguita la coirezinne da pante dell'ufMieio, onche nel caso della ¢ausale
“RIT™ devono essera riporati correttamente gli estromi dellatto che giustitics Uintestazione,
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st aggiungono alla proprietd e quindi non vengono considerati ai fini del calcolo della
“piena proprieta”, e che il diritle oneri (codice 10), pud essere assegnato solo con le
causali *Denunzia” (nei passaggi per causa di morte) o “Sentenza” (atto dell’ Autoritd
Giudiziaria);

e qualora la voltura sia inserita con modalita “in sostituzione di” il sistema verilica

sempre che la somma delle quote e dei diritti degli intestatari a favore sia uguale alla

somma delle quote e dei dirilti degli intestatari contro. In caso di esito negativo,

L3

viene segnalato  'errore *Quote relative a diritti sulla propricta o ed il

documento viene restituito per la relativa correzione. Laddove ricorrono le
circostanze richinmate all’arl. 4 del menzionato DPR  n. 650 del 1972, I'Ufficio
procede sulla base della domanda di volture cartacea, previa protocallazione,

54 Elaborazione automatica delle note di trascrizione ai fini della valtura

catastale

E* stata introdotta la facolta di richiedere la Voltura automatica per i codici atto

riportati di seguito:
147 - Trasformazione di societa;
148 - Traslerimento sede sociale;
151 — Quietanza con trasferimento di proprictd;
411 — Devoluzione ad enti ceclesiastici ex artt, 22, 28, 30 legge 222/85;
628 — Ordinanza divisionale;

631 — Deereto di ritrasferimento immobili.
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5.5 CODICL DIRITTO
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ELENCO CODICI DIRITTO |
Descrizione Codice
Proprieta 1
Proprieta superficiaria 1s
Proprieta per l'area 1t
Nuda proprieta 2
Nuda proprietd superficiaria 2s
Nuda propriela per |'area |2t |
Abitazione J 3
Abitazione su proprieta superficiaria TR
Diritte del concedente |4
Enfiteusi - Dirillo dell'enfiteuta 5
| Superficie _ ‘ 6
Uso i 7
Uso su proprieta superficiaria 7s
Usufrutto : 8
Usufrutto con diritto di accrescimento Ba
Usufrutio su propriela superficiaria 8s
Usufrutto su enfiteusi Be
“Usufrutto su proprieta per l'area 8t
Oneri 10
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Tabella di corrispondenza tra dirittl riportati sulla visura catastale e codicl uniformatl da
utilizzare nella redazione delle domande di volture

Diritti riportati sulla visura catastale Codicl uniformati

Descrizione Codice |Descrizione Codice
comproprietario per parte di 64 Fropriets 1
comproprietario per 4 Proprieta 1
comproprietario 3 Proprieta 1
comproprietario del fabbricato 7 Proprieta supericiaria 1s
comproprielario per I'area g Proprieta per I'area 1t
dircttario 10 Diritto del concedente 4
concedente in parle 12 Diritto del concedenle 4
dominio ulile 10 Enfileusi 5
beneficiario di dominio diretto 10 Enfiteusi §
beneficiario per 10 Enfiteusi 5
beneficiario 10 Enfiteus| L
colona perpeltuo in parle 28 Enfiteusi 5
colono perpetuo per 27 Enfiteusi b
colono perpeluc 26 Enfiteusi 5
enfiteuta in parle 25 Enfiteusi 5
livellario in parle 22 Enfiteus 5
livellario per 21 Enfiteusi 5
livellario 20 Enfiteusi 9
livellario parziale per 14 Enfiteusi 5
utilista della superficie per 10 Superficie 6
ulilista della superficie 10 Superficie 6
usuario a tempo determinato 53 Uso 7
usuario perpetuo 62 Uso 7
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usufrutto con diritto di accrescimento | 8a Usufrutto con diilto di accrescimente | Ba
cousufrutluario generale con diritto di

accrescimento 72 Usufrutto con diitto di accrescimente | Ba
usufrulluario generale con diritto di

accrescimanto 34 Usufrutlo con diritte di accrescimento | Ba
usufruttuario di dominio diretto per 71 Usufrutto 8
usufruttuario  parziale di  dominio

diretlo 43 Usufrutto B
usufruttuario generale di  dominio

diretlo 42 Usufrutto 8
usufruttuario di colenia per 70 Usufrutto 8
usufruttuario parziale di colonia 41 Usufrutto 8
usufrutivario generale di colonia 40 Usufrutto 8
usufruttuario parziale di enfiteusi 39 Usufrutio su enfileusi Be
usufruttuario generale di enfiteusi 38 Usufrutto su enfiteusl e
usufruttuario di enfiteusi per 86 Usufrutto su enfiteusi Be
usufruttuario di livello di 62 Usufrutto su enfitousi Be
cousufruttuario di livello 60 Usufrutto su enfiteusi Be
cousufruttuario generale di livello 61 Usufrutto su enfiteusi Be
usufruttuario parziale di livello 37 Usufrutto su enfiteusi Be
usufruttuario generale di livello 36 Usufrutto su enfiteusi Be
cousufruttuario per 50 Usufrutto 8
cousufruttuario generale 33 Usufrutto B
usufrulluario generale 32 Usufrutto B
usufruttuario su enfiteus| 8c Usufrutlo su enfiteusi Be
usufruttuario parziale 30 Usufrutto 8
usufruttuario parziale per 15 Usufrulto 8

A -



